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Regimento Interno do Condominio Rés?é encial
Arvoredo

| — Da Responsabilidade:

Art. 1° - E obrigagdo de todo conddmino observar este Regimento e fazer com
que seus dependentes, empregados, prestadores de servicos e convidados,
respeitem os dispositivos que nele estdo contidos.

Il — Do Acesso ao Condominio:

Art. 2° - O acesso ao territério do Condominio s6 pode ser feito pela Portaria.

Art. 3° - Cabera 4 Diretoria, funcionarios terceirizados efou do Condominio o
controle da Portaria e somente estes poderdo dar entrada e saida aos:
conddminos, seus funcionarios e convidados.

Art. 4° - Somente terdo acesso rapido ac Condominio, os proprietarios de
unidades condominiais, seus dependentes, inquilinos, empregados e demais
prestadores de servico, devidamente cadastrados e autorizados.

§ 7° As pessoas ndo cadastradas deverdo sempre se identificar no sistema
de controle de acesso do condominio instalado na portaria ou, eventualmente,
diretamente o porteiro, quando necessario.

Art. 5° - E responsabilidade dos proprietarios providenciarem junto a
Administracdo do Condominio o devido cadastramento de todas as pessoas
vinculadas a sua propriedade, para que os referidos tenham acesso rapido por
meio de identificacdo digital ou por cartdo.

E de responsabilidade de cada proprietario a veracidade das informagbes
utilizadas no cadastro, atos praticados pelos seus credenciados e também por
manter atualizadas as informagdes cadastrais.

Para cadastro, os proprietarios devem atender as informagfes minimas aqui
estipuladas, sendo:

§ 1% Cadastro Permanente de Proprietdrios e seus

dependentes: sendo as pessoas qualificadas para o acesso ao condominio
como moradores e/ou proprietarios titulares de lote(s) e seus dependentes, que
terao acesso rapido total e imresirito as dependéncias do condominio. O
cadastramento devera ser feito mediante o fornecimento dos seguintes dados:
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a) Preenchimento de formuldrio especifico, devidamente assinado pelo
proprietario.
b) Informagdo completa dos dados das pessoas a sere dastradas,
vinculadas a(s) sua(s) unidade(s).
¢) Informacéo de veiculos a serem cadastrados
d) Endereco residencial
e) Providenciar cadastro biométrico das pessoas a serem cadastradas.

§ 2°% Cadastro de Inquilinos e seus dependentes: sendo as
pessoas qualificadas com INQUILINOS, sempre indicadas pelos
PROPRIETARIOS titulares (moradores ou nao) e que terdo acesso total e
irrestrito as dependéncias do condominio, durante a vigéncia da locacao, sob a
responsabilidade dos proprietarios titulares que os indicou. O cadastramento
devera ser feito mediante o fornecimento dos seguintes dados:

a) Preenchimento de formulario especifico, devidamente assinado pelo
proprietario. _

b) Informagdo completa dos dados das pessoas a serem cadastradas,
vinculadas a(s) sua(s) unidade(s).

¢) Informagio do periodo de validade do cadastro.

d) Informagéo de veiculos a serem cadastrados

e) Endereco residencial do imével locado e residencial do proprietario.

f) Providenciar cadastro biométrico das pessoas a serem cadastradas.

g) Apresentacédo de copia do contrato de locac3o.

§ 3° Cadastro de empregados, prestadores de servigo

continuo ou tempordrio: sendo as pessoas auforizadas pelos
proprietarios e vinculadas a sua(s) unidade(s) onde, colocam seus servigos a
disposicdo dos conddéminos como empregados de forma continua ou por um
periodo determinado. O cadastramento deverd ser feito mediante o
fornecimento dos seguintes dados:

a) Preenchimento de formulério especifico, devidamente assinado pelo
proprietario.

b) Informacdo completa dos dados das pessoas a serem cadastradas,
vinculadas a(s) sua(s) unidade(s).

c) Natureza da prestagdo de servigos.

d) Informacgio de veiculos a serem cadastrados

e) Periodo de liberacdo de acesso (horario/ turno/ dias da semana).

f) Providenciar cadasiro biométrico ou cartdo das pessoas a serem
cadastradas.

g) Documento com foto da pessoa a ser cadastrada;

h) Endereco residencial da pessoa a ser cadastrada;

i) Telefones e e-mail da pessoa a ser cadastrada;

‘i
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Art. 6° - Somente sera permitido o acesso de visitantes ndo cadastrados,
gquando:

§ 7°: Autorizagdo prévia verbal ao porteiro, apés contato telefdnico, feita por
morador (ou pessoa cadastrada da unidade). O acesso dar-se-a mediante
identificagdo ao porteiro do visitante principal, por meio de documento com foto.

§ 2° Aviso e solicitagdo de autorizagdo de acesso feito pela portaria ao
morador (ou pessoa cadastrada da unidade), por meio de contato telefénico. O
acesso dar-se-a mediante identificag@o ao porteiro por meio de documento com
foto do visitante.

§ 3°% Os veiculos de visitantes, também serdio identificados e registrados.
Neste caso, do acesso com veiculos, somente sera identificade habitualmente
apenas o Vvisitante condutor, demais ocupantes do veiculo ndo serio
identificados, salvo requerimento do condémino.

Art. 7° - Prestadores de servigos s#o profissionais autdnomos ou empregados
que colocam seus servigos a disposicdo dos moradores, em carater
temporario, continuo ou eventual (motorista de aplicativo, encanador,
eletricista, taxista, entre outros). Somente serdo permitidos os acessos nestes
casos, quando:

§ 1°: Autorizagao prévia verbal ao porteiro, apos contato telefdnico, feita por
morador (ou pessoa cadastrada da unidade). O acesso dar-se-a4 mediante
identificagdo ao porteiro do prestador, por meio de documento com foto.

§ 2° Aviso e solicitagdo de autorizagiio de acesso feito pela portaria ao
morador (ou pessoa cadastrada da unidade), por meio de contato telefonico. O
acesso dar-se-a mediante identificacdo ao porteiro por meio de documento com
foto do visitante.

§ 3° Os veiculos de prestadores de servigos, também serdo identificados e
registrados. Neste caso, do acesso com veiculos, deverdo ser identificados
habitualmente todos os ocupantes do veiculo.

§ 4° Qualquer que seja a visita, habitual ou eventual, o porteiro devera
comunicar ao morador para obter ou ndo a autorizago.

§ 5° Nos casos de davida sobre a identidade do(s) prestador(s), o morador
devera dirigir-se a portaria para reconhecimento pessoal ou pelo sistema das
camaras instaladas na portaria.

§ 6°: Quaisquer falhas na identificagdo efou comunicagéo da portaria com os
conddéminos moradores, devem ser/devidamente comunicadas e registradas as
reclamacodes junto a2 Administracaag.
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empregados de empresas terceiras que realizam entrega rcadorias

Art. 8° - Os entregadores de mercadorias sdo proﬁssionais! auﬁ")gomos ou
diversas. Somente serdo permitidos os acessos nestes casos, quando:

§ 17°: Os horarios de entregas dos materiais de construgdic serdo permitidos
das 07:00h as 17:00hs de segunda & sexta e aos sabados de 08:00 as 12:00
hs. Fora desses horarios devera o proprietario, solicitar por escrito a
Administragdo, que avaliar e se o caso formalizara autorizagdo.

§ 2° Quanto a entregas de mercadorias, produtos de alimentag3o, bebidas e
outros estes devem de preferencia ser deixados na portaria e apanhados pelos
respectivos solicitantes. Caso impossivel, deverdo ser seguidos os

procedimentos regidos no Art. 7°.

§ 3°: Autorizagdo prévia verbal ao porteiro, apés contato telefonico, feita por
morador (ou pessoa cadastrada da unidade). O acesso dar-se-4 mediante
identificacéo ao porteiro do prestador, por meio de documento com foto.

§ 4° Aviso e solicitagdo de autorizagdio de acesso feito pela portaria ao
morador (ou pessoa cadastrada da unidade), por meio de contato telefonico. O
acesso dar-se-a mediante identificacdo ao porteiro por meio de documento com
foto do visitante.

§ 5°: Os veiculos dos entregadores, também serdo identificados e registrados.
Neste caso, do acesso com veiculos, deverdo ser identificados habitualmente
todos os ocupantes do veiculo.

§ 6°: Quaisquer falhas na identificagéio e/ou comunicagsio da portaria com os
conddminos moradores, devem ser devidamente comunicadas e regisiradas as
reclamacgodes junto & Administracgo.

lll — Da Utilizacao das Areas Comuns e seus Acessos:

Art. 9° - S30 de propriedade e uso comum as 4reas destinadas as vias de
acesso, ruas e pracas, as reservadas a construgdo de pracas de esporte e
outras unidades de lazer, as reservas florestais e os mananciais.

Art. 10° - Nao é permitido o0 acampamento em areas comuns do Condominio.

Art. 11° - E vedada a realizac3o de piquenique, churrasco, encontros festivos
em geral, bem como o uso de equipamentos sonoros em volume elevado (som
automotivo e outros), nas areas comuns do Condominio por gqualquer
condominio ou seus indicados.

§7% No caso de eventos de interesse dos conddéminos, promovidos e
comunicados pela Administracdo do Condominio, tais como: reunioes,

assembleias, eventos comunitarios, etc., estes ficam previamente autorizad-ci%/
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Art. 12° - E proibida a presenca de animais domésticos‘(sipz coleiras e seu
conduior, nas areas comuns do Condominio.

Art. 13° - Sao expressamente proibidas a caga e pesca, bem como o porte e
uso de qualquer equipamento que se destine a tais praticas.

Art. 14° - E proibida a colocacdo de armadilhas para captura de animais
silvestres.

Art. 15° - E vedada a pratica de corridas de veiculos, bem como o trafego em
velocidade superior as placas informadas pelo Condominio. E vedada a
circulacdo de veiculos motorizados fora das vias de circulacio.

Art. 16° - E vedada a pratica de nudismo no Condominio, bem como
quaisquer atos considerados atentatérios a moral e aos bons costumes.

Art. 17° - E vedada a retirada de pedras, areia, terra ou cascalho nas 4reas
comuns, salvo com autorizagao da Diretoria.

Art. 18° - E expressamente proibido arrancar ou danificar plantas, tirar mudas,
bem como cortar arvores de qualguer porte nas dareas comuns € nos
mananciais. Fica delimitada a responsabilidade
Administragao/Prefeitura/Concessionaria as podas e limpezas de areas
comuns, sendo responsabilidade de cada unidade fazé-las nas areas privativas
com estrita observancia a legislacio pertinente, inclusive obtendo-se licencas
quando aplicaveis.

Art. 19° - N3o é permitido lancar detritos (lixos, entulho ou aguas servidas)
nas vias comuns, corregos ou mananciais.

Art. 20° - E vedado obstruir o uso de alamedas ou &areas comuns do
condominio, sem o consentimento expresso da Administracio do Condominio.

§ 7° No caso de eventos de interesse dos condéminos, promovidos e
comunicados pela Administracdo do Condominio, tais como: reunides,
assembleias, eventos comunitarios, etc., estes ficam previamente autorizados.
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IV — Da Propriedade Particular: ]

Art. 21° - O conddmino que possuir animais domésticos em sua propriedade,
devera construir cercas e/ou fechamentos adequados, de forma a impedir que
tais animais possam invadir as unidades alheias e dreas comuns.

Art. 22° - E vedado utilizar os lotes para quaisquer atividades prejudiciais aos
condéminos, como criacdo de animais perigosos, a pratica de tiro e outras
assim consideradas pela Diretoria.

Art. 23° - A utilizagso e ocupacéo dos lotes destina-se exclusivamente ao uso
residencial unifamiliar de acordo com as diretrizes previstas na Prefeitura
Municipal de Nova Lima.

Art. 24° - Toda e qualquer locagio, comodato, direito de uso de propriedades,
etc. devera ser comunicada expressamentie e por escrito a Diretoria, pelo
proprietario titular, sendo este proprietéario o iinico responsavel direto, junto
a Administracao, por seus dependentes, empregados, prestadores de
servigos, inquilinos, comodatarios etc.

V — Do Conddémino:

Art. 25° - Os conddéminos sdc responsaveis diretos pelo cumprimento deste
regimento por parie de seus moradores, convidados, empregados ou
ocupantes, a qualquer titulo de sua propriedade.

§ 1°: A Diretoria podera solicitar ao Condémino proprietario a solucdo imediata
da infrac&o e até mesmo a retirada do infrator, no caso do ndo cumprimento da
solugdo, o conddmino proprietario estara sujeito a autuacdo sem necessidade
prévia de notificacdo.

Art. 26° - No caso de transferéncia ou venda de unidade condominial, o
antigo condémino devera enviar comunicado por escrito para a Administragdo,
informando o nome do novo conddmino, seus dados cadastrais, declarando
ainda haver dado conhecimento ao referido comprador de todas as normas
regimentais e da Convencdo Condominial. A responsabilidade do Conddminc
vendedor quanto as obrigactes da unidade condominial perante o Condominio,
apenas cessarao apos a comunicac¢do de gue trata esse artig[tf.E

<

/
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VI — Da Utilizagdo da Agua:

Art. 27° - Qualquer utilizagdo de manancial mantido pelo Gondominio ou
situado nas areas comuns, s6 poderd ser feito com a devida e Comprovada
autorizagdo dos orgdos competentes e podera sofrer a fiscalizagdo pela
Diretoria.

Art. 28° - E vedada a implantagdo de arvores esgotantes de agua e do terreno
(eucalipto, araucarias, etc.) junio a mananciais.

Art. 29° - Toda 4agua usada nos lotes tem que se esgotar dentro dos mesmos.

Art. 30° - E vedado o banho de asseio com uso de sabonetes, sabdes e
shampoos nos corregos.

Art. 31° - E expressamente vedada poluicdo dos mananciais, sob qualquer
forma.

Vil — Do Siléncio:

Art. 32° - Os Condéminos, quando do uso de sua residéncia, bem como na
execucdo de obras, devem buscar manter maximo controle dos niveis de
ruidos, para nao ocasionar incomodo aos vizinhos. Obrigatoriamente devem
ser observados os par@metros da legisiacdo. Tal regra deve ser observada
também por seus dependentes, empregados, prestadores de servigos,
inquilinos, comodatarios etc.

§ 1°: E vedada a utilizacdo, nas residéncias ou lotes, de aparelhos de som em
volume elevado que possa ser prejudicial aos vizinhos. Apds as 22h, deve ser
obedecida a lei do silencio, ndo s$6 nas areas privativas, como também nas
areas comuns do Condominio.

§ 2° E vedada a realizagdo de obras de construgdo e iimpeza de lotes aos
sabados, domingos, feriados e datas ou épocas festivas (natal, réveillon e
carnaval) com o uso de maquinas, serras e afins que provoguem ruido em
excesso..

§ 3° Todas as obras de construgdio e terraplenagem, devem ter o inicio das
atividades no minimo as 7:00h e com termino para as 17:00h.

§ 4°: Pequenos servigos de manutencdo nas residéncias podem acontecer em
horarios e dias diferentes do aqui referenciado e devem obedecer aos critérios
de cuidados na conservagdo das areas comuns, bem como no que abrange o
respeito e a preservacao do bem estar da vizinhang
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Viil — Da Prevencéo de Incéndio:

Art. 33° - E vedado promover queimadas de lixos, madeiras e outros materiais
nas residénciasfiotes ou dreas comuns, sob pena de pagamento de multa de
01 (um salaric) minimo, dobrando sucessivamenie a cada reincidéncia,
arcando ainda com todo 6nus gerado a vizinhos ou as areas comuns, ainda
sob pena de denuncia junto aos érgdos competentes.

IX — Das Festividades e Celebracoes:

Art. 34° - As festividades, encontros e celebracdes organizadas pelo
Condominio sdo considerados de interesse dos conddminos, como fator de
confraternizacdo entre os mesmos e seus convidados. Para estas ocasioes,
poderao ser distribuidos e/ou vendidos convites especiais.

X — Normas Gerais sobre Edificacdes no Condominio:

Art. 35° - Todas as obras civis para realizacdo de terraplanagem, construgio,
ampliacdes, reformas e melhorias nas propriedades particulares devem ser
comunicadas a Administracdo, para verificacdo do cumprimento das normas
legais e técnicas pertinentes, bem como para observancia das regras contidas
neste regimento.

§ 71° Constituem requisitos basicos para a realizacdo de terraplanagem e
obras civis de construcao e ampliagdes nas propriedades particulares:

[. Antes de iniciar a elaboracdo e aprovacdo de projetos junto ao poder
puablico, cabe ao proprietario buscar junto 2 Administracdo, informacgtes
relativas & Convencéo de Condominio e a este regimento, visando o
cumprimenioc das normas e regras gerais estabelecidas nesses
instrumentos.

il. Apresentagdo e entrega a Administracdo do Condominio de cépia do
projeto aprovado pelo Municipio em 01 via completo.

lll. Apresentac@o de licenga do 6rgdo ambiental responsavel.

IV. Em caso de execucao de terraplenagem, o conddmino proprietario deve
apresentar licenga especifica dos o6rgaos competentes, bem como
garantir que as vias ndo sejam obstruidas, bem como a limpeza da
mesmas no prazo maximo de 24 horas apés o término da terraplenage
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e/ou todos fins de semana em que perdurarem oS sejvicos de
terraplenagem.

V. Fica o proprietario responsavel, quando da execugdo de obras de
construcao e terraplenagens, executar e manter o devido fratamento do
terreno (contencdo de taludes, gramas, canalizacdes, fratamento de
superficie, etc.), para que tais obras ndo provoquem ao condominio e a
vizinhos patologias de erosdo, escoamento de lama, etc.

V1. O Proprietario devera obedecer aos seguintes horarios, para execucéo
de obras de construcdo em seu imavel:

a. Realizar terraplenagem somente de segunda a sexia feiras, das
07:00h as 17:00h, sendo proibido movimento de fratores aos
sabados, domingos, feriados e dias festivos.

b. Efetuar descargas de materiais, acionar caminhdes, betoneiras,
geradores, maquinas de corte, serras e quaisquer outros
equipamentos ruidosos somente no periodo de segunda a sexia
feiras, das 07:00h as 17:00h, sendo proibida aos sabados,
domingos, feriados e dias festivos.

c. Eventuais demandas emergenciais que por ventura venham a ser
necessarias, com necessidade de trabalho em horario efou dia
especial, deve ser comunicado & Administracdo, para analise da
viabilidade pela hDiretoria.

VIl O proprietario devera providenciar o devido cadastro das equipes
de obra, nos moldes do Art. §° ao Art. 8° deste regimento.

Art. 36° - Quando da comunicacdo do inicio de obras de construgdo e
terraplenagem, o proprietario devera informar a Administracdo do Condominio
0 numero do lote, quadra e dados pessoais.

Art. 37° - O conddmino devera manter na obra, copia do projeto aprovado na
Prefeitura Municipal de Nova Lima, Alvara de Construcdo emitido pela PNL,
bem como, comprovante de apresenta¢io dos projetos ao Condominio.

Art. 38° - As areas privativas nfo poderdo ser muradas, podendo entretanto,
ser cercadas com telas, cerca viva, cercas de arame liso ou detalhes
arquiteténicos especificos nas entradas das edificacoes.

§ 7°: Nos casos de contencdo de encostas, sera permitido uso de paredes nas
alturas minimas a que se fizerem necessarias.

§ 2% N
dos lotes.

0 sera permitido o uso de arame farpado nas divisas e alinhamento
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divisas laterais e 05 (cinco) metros frente e fundo para fodos os tipos de

Art. 39° - Devera ser observado um recuo minimo de 03@) metros das
construgao.

§ 7% No caso em que a topografia ou presenca de erosdo, enxurrada
impossibilitarem o respeito aos afastamentos exigidos, o proprietario deve fazer
solicitagcdo formal & Diretoria, que apos prazo minimo de 15 dias, dara parecer
apoés avaliagéo.

Art. 40° - As enxurradas ora existentes ndo poderdo ser blogueadas ou
desviadas se expresso consentimento da Diretoria € dos conddminos atingidos
por tal alteracao.

Art. 41° - Durante a construcio e reforma, devera o condémino obedecer ao
dispositive abaixo:

§ 7°: Nao colocar ou despejar materiais e/ou entulhos nas ruas, areas comuns
do Condominio ou lotes vizinhos, salvo com a concordéncia expressa do
proprietario vizinho.

§ 2° Nao permitir que os restos de terraplenagem ou materiais sejam
arrastados pluvialmente para os mananciais , para os lotes vizinhos ou para as
ruas e areas comuns..

Art. 42° - As fossas sépticas deverdo ser tampadas e ter afastamento minimo
de 20 metros de qualquer manancial existente. Deverdo ser respeitadas as
normas da ABNT para a sua execugao.

Xl - Das Penalidades:

Art. 43° - As infragdes ao regimento interno poderdo estar submetidas as
seguintes sancdes:

§ 1° Adverténcia escrita: Ap6s dentincia, formalizada por condéminos ou
constatagdo da administragdo, serd enviada ao proprietaric do lote,
adverténcia escrita por parte da Diretoria, citando a infragdo prevista no
regimento. O conddmino tera 72 horas para corrigir a falha, ou, no caso de
impossibilidade ou inviabilidade de correcdo imediata da violacdo, apresentar
plano de correcdo com prazo razoavel para a mesma devidamente aprovado
pela diretoria. O ndo cumprimento da correcdo, a Diretoria podera aplicar a
multa estipulada de acordo com o tipo de infracdo e a mesma podera ser
repetida a cada trinta dias, até que seja sanada a irregularidade.
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§ 2° Multas: O conddmino, morador, convidado, Enquiﬁnfxéjzl;pregados,
prestadores de servigos que incorrer em fransgressao do previstos‘hos Artigos:
Artigos 2° ao 8°, 10° ao 24°, 26° ao 33° e 34° ao 43° , e nio
satisfizer tempestivamente o disposto no § 1° deste artigo, sera o Conddmino,
punida com aplicacdo de multa no valor de 01(uma) faxa mensal
condominial, vigente na data da infracdo, dobrando sucessivamente a cada

reincidéncia.

§ 3° Embargos da obra: As obras de construcdo e terraplenagem, bem
como obras de acréscimos efou reformas, poderdo ser embargadas nos

seguintes casos:

a) Se estiver sendo executada, sem o devido conhecimento do Condominio
e entrega da documentac¢ao exigida.

b) Sem a devida aprovacao junto a PNL (Prefeitura de Nova Lima), quando
0 caso.

c) Se ndo forem observados os prescritos neste regimento.

Xl — Das Disposicoes Gerais:

Art. 44° - A comunicagdo por parte dos condéminos com a Administraggo,
para apresentacdo de sugestdes, reclamacbes e denlncias, devera ser
necessariamente realizada através dos canais oficiais disponibilizados pelo

condominio, devidamente identificados.

Art. 45° - Os casos omissos serdo objeto de consulta & Diretoria e cabe a
mesma decidir a respeito. De qualquer decisio, cabera o recurso a Assembleia

i
w2 . por parte’do Condomino interessado.
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